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CERTIFICAT D'URBANISME
Opération non-réalisable DFLIVRE PAR LE MAIRE AU NOM DE LA COMMUNE

DESCRIPTION DE LA DEMANDE REFERENCE DOSSIER :
d%ipe(::if ;ezbzg Certificat d’Urbanisme Opérationnel CUb 031 470 24 P0034
Par : Monsieur Romain ESTORC
Demeuranta : 284, route de Sousseng

31110 POUBEAU
Pour

Reconstruction d’une ruine en maison d’habitation

Sur terrain sis @ :; CABILAT - PLANDULYS Superficie du terrain : 130 m?
31110 SAINT-AVENTIN B |

Reéf Cadastrales : | B 653

Le Maire de Saint-Aventin
Vu la demande de Permis de construire susvisée ;

Vu le Code d'Urbanisme, le Code de I'Environnement et le Code du Patrimoine ;

Vu les arrétés du 20 février 1974 et du 28 avril 1976 indiquant que la commune est scumise a la Loi
Montagne,

Vu le décret n°2010-1255 du 22 octobre 2010 portant délimitation des zones de sismicité du territoire
frangais classant la commune en zone de sismicité moyenne,

Vu le Plan Local 4'Urbanisme de Saint-Aventin approuvé le 18 mai 2010 ;

Vu l'avis Favorable avec prescriptions du SDEHG (Electricité) en date du 19/12/2024 (ci-joint) ;

Vu l'avis Favorable avec prescriptions de RESEAU 31 (eau potable et assainissement) en date du
10/01/2025 (ci-joint} ;

Vu 'avis Défavorable de la Direction de la Voirie -Secteur Routier de Luchon (voirie départementale) en
date du 20/01/2025 (ci-joint) ;

Vu I'avis Défavorable du SEA (Service Economie Agricole) en date du 18/01/2025 (ci-joint),

Vu 'avis Défavorable de la Chambre d’Agriculture de la Haute Garonne en date du 30/01/2025(ci-joinf) ;

Considérant que le projet porte sur la reconstruction d’'une ruine en maiscn d’habitation situé en Zone
AduPLU;

Considérant qu’il est admis par arrét de la CAA de Bordeaux (17 déc. 2007, n° O5BX01811) que dés
lors qu'un cinquiéme des murs du batiment sur lequel porte le projet et la moitié de sa toiture sont
détruits, le batiment litigieux présents le caractére d'une ruine et ne peut dés lors étre regardé comme
une construction existante,

Considérant que le projet envisagé doit donc étre apprécié comme une construction nouvelle a usage
d'habitation.

Considérant que les termes de I'article A-2 — (Type d'occupation ou utilisation des sols soumise &4 des
conditions particuliéres) du PLU disposent que : « Dans le secteur A sont admis les constructions
nouvelles a usage d’'habitation ou la transformation des batiments agricoles existants en local
d’habitation a condition qu'elles sotent liées et nécessaires a I'activité agricole et que celle-ci soient
implantées a proximité des batimen's d'exploitation en activité. ».

Considérant que le projet envisagé en raison de sa destination (Construction nouvelle d’habitation) ne
rentre pas dans les catégories de constructions limitativement admises au regard des dispositions
édictées ci-dessus (articles A-1 et A-2 du PLU).

Considérant les termes de I'article 2111-5 du Code de I'Urbanisme : « Le projet peut étre refusé sur
des terrains qui ne seraient pas desservis par des voies publiques ou privées dans des conditions
répondant a son importance ou a la destination des constructions ou des aménagements envisagés,
et notamment si les caractéristiques de ces voies rendent difficile la circulation ou lutilisation des
engins de lutte contre l'incendie. »




Feuillet n°18/2025

Considérant que les modalités d’'accés du projet ne sont pas totalement sati

visibilité) ;

CERTIFIE

Article 1

Envoyé en préfeclure le 10/02/2026
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Le terrain objet de la demande he peut pas étre utilisé pour Ia réalisation de I'opération envisagée

Article 2

Le terrain est situé dans une commune dotée d'une Plan Local d’'urbanisme susvisé.

Les articles suivants du code de I'urbanisme sont notamment applicables :
-art. L.111-1-4, art. R111-2, R.1114, R.111-15 et R, 111-27.

Le terrain est situé en Zone : A

Le terrain est grevé par la servitude suivante :

- AC2 - Servitude relative aux sites inscrits et classés (protection des sites naturels et urbains).

Informations complémentaires .

- ZICO : Vallées du Lis ef de fa Pique
- ZNIEFF Type 2 « Haute-Montagne en Haute-Garonne »

Article 3

L’état des équipements publics existants ou prévus est le suivant :

Equipement Terrain desservi Gestionnaire du réseau Prescriptions gestionnaires
Voirie NON Conseil Départemental 31 Avis du 20/01/2025
Electricité oul SDEHG Avis du 19/12/2024
Eau Potable oul RESEAU 31 Avis du 10/01/2025
Assainissement NON RESEAU 31 Avis du 10/01/2025

Fait & Saint-Aventin, le 10 Février 2025

Le Maire, Jean-Claude TINE

La présente décision est transmise au représentant de I'Etat dans les conditions prévues a l'article L.2131-2 du code
général des collectivités territoriales

Le (ou les) demandeur peut contester la légalité de la décision dans les deux mois qui suivent la date de

notification. A cet effet il peut saisir le tribunal administratif territorialement compétent d'un recours contentieux. Le
tribunal administratif peut étre saisi par application informatique « Télérecours citoyens » accessible par le site internet
www.lelerecours.fr. || peut également saisir d'un recours gracieux l'auteur de ta décision ou d'un recours hiérarchique le

Ministre chargé de I'urbanisme ou le préfet pour les arrétés délivrés au nom de I'élat, Cette démarche prolonge le délai
de recours qui doit &tre introduit dans ies deux mois suivant la réponse ('absence de réponse au terme de deux mois

vaut rejet implicite)
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SYNDICAT
DEPARTEMENTAL
D'ENERGIE DE LA
HAUTE GARONNE

CONSULTATION DU SDEHG

PETR PAYS COMMINGES PYRENEES
Mme Delphine BORREDA

Commune : Saint-Aventin
Référence : CU 031 470 24 P0034
Nature : CU opérationnel

Nom du demandeur: M Romain ESTOCT

La Parcelle n*653 section 0B est desservie en électricité, un simple branchement des equipements
propres est nécessaire et suffisant pour le raccordement au réseau de distribution d'électricité, pour
une puissance estimée de 12 KVA.

Observation :
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Madame, Monsieur,

Suite & votre consultation reque dans nos services, le 18/12/2024, je vous prie de trouver ci-joint notre avis

Saint-Gaudens, le 10/01/2G25

PETR Pays Comminges Pyrénées
Pdle Application du Droit des sols
307 route de $a Vielle Semme
31800 SAINT-GAUDENS

détainé sur le CUD3147024P0034 concemant i3 propriété sise :

»  Cabilat
31110 SAINT-AVENTIN

Pour ce projet. Réseau3 1 émet un AVIS FAVORABLE, vous retrouverez nos différentes observations dans

Favis détailé

Le service instructeur de votre demande reste 3 volre entidre disposition pour toute information

12

[: itaire sur ce d

P

Mad, M,

Je vous prie d'agréer,

DOSSIER N° CU 031 470 24 P0034

de mes iments distingués,

Christel CARRIERE

Pour le Président du SMEA31

Et par délégation,

la Responsable du Centre d'Exploitation
Comminges-Pyrénées
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Feuillet n°20/2025

’, : AVIS SUR UNE CONSULTATION D'URBANISME

POUR UNE DEMANDE
service DE CERTIFICAT D'URBANISME

*Dosseer RESEALZ n*762919

-Suivi par : Gaeétan BELLAUD
TTé1:05 62 B0 72 BO

[ma'|l tsthead i duchon @reseaudtir

Centre 4 explaitation Comminges-
Pyrenées

857 ¢hemin de ta Graouade
31800 SAINT  GAUDENS

SUIVE DU DOSSIER ADS .
N*ADS: C103147024P0034

Service instructews :  PETR Pays Comuninges Pyrérnées
Mode de comsuitation :  Mai
Date de réceplion en maife: 16/12/2024
Date de réception Réseau31: 181272024
Date de réponse Réseau3 i = 10/01/2025

Propriétadre :  Monsieur ESTORC ROMAIN
Demand=uy
(si diffevent o propeiclsine:
Adresse objet de la demande :  Cabilat
31110 SAINT-AVENTIN

Références cadastrales:  B653,B686

Mature Nombre  Typelog t  Obser
Logement|s} 1 CORSTROTION HABITATION

o DOMAINES DE COMPETENCES EXERCEES PAR RESEAU3Y
Commune : SAINT-AVENTIN

ALIMENTATION EN ASSAINISSEMENT ASSAINISSEMENT GESTION DES
EAU POTABLE COLLECTIF NON COLLECTIF EAUX PLUMIALES
il il ol non

Servics publc $o I son wn Howra-Baronns - 1 rwe Andrd VB - 1 Montanidran - 31408 Tewousa « Tél | 8% 81 17 30 36 « wrww coinia il A
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INSTRUCTION
& SERVITUDE(S) ;

Présence de servitude(s) = Oui, pour un réseau d'eau potable,

connue(s) sur la parceite : | Dans le cas d'une cession, cette servitude devra figurer sur l'acte de

propriete,

Le propriétaire devra donner libre accés aux ouvrages pour {'entretien et

la réparation.

Aucune construction ne pourra étre édifiée sur une bande de 3 métres
au-dessus de I'axe de la conduite [Art. L152-3 du Code Rural).

Le propriétaire sera tenu responsable des détériarations quil pourrait
occasionner et ne pourra demander d'indemnisation pour les dommages

qui résulteraient de la réparation de ces dégradations.

Ces réparations seront effectuées par le gestionnaire au frais du

propriétaire.

Observation{s) : Une conduite AEP en PEHD 32 mm est présente a I'angle sud-est de la

limite séparative avec la parcelle n"774.

2 ALIMENTATION EN EAU POTASLE

> DESSERTE : La parcelle est desservie par un séseau public. Distance entre le réseau et la parcelle

ou le réseau et 'accés 1 13 m

* Un compteur devra étre positionné en |imite de domaine public Les travaux de création de la
partie publique du branchement seront réalisés a la charge du demandeur. Pour information le
colt moyen d'un branchement de 4 mi et d'un compteur de 15 mm de diamétre est de 'ordre de

3000 € HT.

Une demande de branchement devra étre déposée auprés de Réseau31 (3 I'adresse indiquée au
deéebut de cet avis), et donnera lieu a I"établissement d'un devis de raccordement communiqué au

petitionnaire pour acceptation,

Remarques : Conformément 3 I"artide 16.1 du réglement de service eau potable, chacune des 2

habitat'ons devra disposer d'un branchement particulier.

> AVIS TECHNIQUE : Favorable

DOSSIER N® CU 031 470 24 P0034
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Feuillet n°21/2025

a1 ASSAINISSEMENT - . .

> DESSERTE : La parcelle n'est pas desseyvie par un réseau public.

* Assainissement collectif : Réseau31 n'exploite pas d'ouvrages de collecte des eaun usées au droit
de la parcelle.

* Assainissement non collectif : Une dédaration diinstallation d'un dispositif d'assainissement non
collectif devra étre déposée auprés de Réseau3l avant le dépét du permis de construire ou
d'aménager (accompagnée des piéces demandées par le réglement du service d'assainissement
non collectif, notamment I'étude hydrogéologique a la parcelle).

Nous attirons votre attention sur le fait que si l'expertise hydrogéologique démontre que les eaux
traitées ne peuvent pas éire infiltrées et que la parcelle n'est desservie par aucun exutoire
permettant d'effectuer ce rejet, il n'y aura pas de moyen d'évacuation réglementaire possible et
donc la parcelle ne pourra étre assainie. Pour information, les eaun usées traitées ne peuvent pas
étre rejetées dans des ouvrages de gestion des eaux pluviales {collecteur, stockage, retention,
infiltration).

> AVIS TECHNIQUE : Favorable

AVIS TECHNIQUE DE RESEAU31 POUR LE CU03147024P0034

Avis délivré pour le Dossier n"762919 référencé : CU03147024P0034
Fait & Saint-Gaudens, e 10/01/2025

o
/;{..- e

Ehristel CARRIERE

Pour le Président du SMEA31

£t par délégation,

|a Responsable du Centre d'Exploitation
Comminges-Pyrénées

NB : Quetle qu'en soit (o nature, les travoux réalisés par Réseau3 1 sur la voie publique sant conditionnés
d lobtention préalable d’une outorisation de travaux détivrée par le gestionnaire de voirie,

DOSSIER N* CU 031 470 24 P0034 PAGE 7/ 11




Envoyé en préfecture le 10/02/2025
Recu en préfacture te 10/02/2025

Feuillet n°21/2025 Publié le 10/02/2025 m
1D : 031-213104706-202502 10-202508A-A1
e CONSEIL DEPARTEMENTAL DE LA HAUTE-GARONNE

31800 SAINT-GAUDENS

Dossier suivi par
Bomard SOULE
T& 0561 94 54 80
Far 0561792078

Bagnéres de Luchon le 13 janvier 2024,

PETR Pays Comminges Pyrénées
Pdle Application Drolt du Sol
307 route de la Vieile Serre

Ré1. & rappeior
8S-CU 031 470 24 POC34
Obijet : Avis du gestionnaire de la voirie départamantale
(article R 421-15 avant-demier alinéa du code de l'urbanisme)
Conformément aux dispositions de Farticle R 421-15, avant-demnier alinéa, du code
de Turbanisme, un avis du service gestionnaire de la vole départementale a été
sollicité dans le cadre de Pinstruction de la demande dont les références sont
portées dans le cadie ci-dessous.
|REFERENCE DE LA DEMANDE
N* dossier - CU 031 470 24 P0034
Nom du pétitionnaire - Monslour ESTORC Romaln
Adresse : 284 route de Soussens 31110 POUBEAU
Adressa du terrain ; section OB parcelle 663
Hou-dit « Cabilat - Plan du Lys 31110 SAINT-AVENTIN
L'scees est situé hors agglomération.
Toutefols, au regard des préoccupations susvisées, en matidre de sécurité routidre
ot d'acces, Fexamen de la présenie demande révéle que les modalités d'accés ne
sont pas tolalement satisfaisantes (Probldme de visibilité)
Bognires e Lochon E em is défavorabl
:-;m ied n conséquence. fémets un av! avorable.
Tl 0461048453
fa 281NN Plerrick CHARBONNEL
Le chef du secteur routier
e 2% Pierrich Charbonnst
COMSEI DEPANTENENTAL DR « act territoriales Svd -
02 LA HAKITE-GARONNE ﬁr Sectout routier Luchon (chef)
1. bouksard de o Marguete 20 Janv. 202¢

11070 | QULDUSE Codes #
LYK TH
wwwe haude -ghnifune {r
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Fiche instruction permis de construire
Identification

Avis CDPENAF : NON
Complétude: NON

NOM - Prénom. ESTORC - LEMAIN
Commune - Code TNSEE | SATNT AVENTIN - 31470
Commune PLL

PLU/POS/CC/RNU

N° PC - CU QU 031 470 24 PO034

Service instructeur SEA

Date réponse maxi

18/01/25

Caractéristiques de I'octivité agricole

Date de création: / ATP: /
Individuel/6AEC: / Nb associés: /

8ONU Siége d'exploitation: / Autres: /
Déclaration: / VU dans Isis: /

ISIS (Pacage,
surfaces)

Déclaration: / Vu dans BDNI (ou SIRE): /

BDNI

Autres (installation..): /

Projet

Libellé

Surfece

Reconstruction de la maison effondrée

Justification par le demandeur:

DOSSIER N° CU 031 470 24 P0034

| Totad | 130 m?
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Feuillet n°22/2025

Contrile de la cohérence du projet
Apgplication de la doctrine:
« 1-Nécessité
Pas de nécessité justifiée en rapport avec un besoin agricole. Il s’ agit d'une ruine trés
ancienne non nécessaire actuellement.

s 2 - Dimensionnement

Existant Normes maxi Disponible pour projet

Batiment
élevage
Stuckage
Surfoce  (foin/paille
f cérénles

Matériel

Rappel surface projet: m*

* 3 - Localisation, intégration paysagére

Conclusion (rayer la mention inutile): Avis Défavorable

Du fait de I'amplewr des travaux sur ce batiment a I'état de ruine. la demande doit
&tre considérée comme une construction nouvelle & usage d'habitation sans lien avec
I'octivité agricole.

Le projet n'est par conséquent pas nécessaire & |'activité agricole.

Date réponse (joindre mail ou courrier): 18 janvier 2025
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A

CHAMBRE

D'AGRICULTURE
HAUTE-GARONNE

Ref. SALAV.SD,2025 049
i isme et foncier

Service urban
Tél. : 06 71 57 64 34

Sldge soclal
1 §

Toulousae Crde

Antennes

Frenten

REPUBLIQUE FRANCAISE

awnn hsulanseanas ¢ hamirs . soncul e ie

DOSSIER N” CU 031 470 24 PC034
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PETR PAYS COMMINGES PYRENEES
POLE APPLICATION DU DROIT DES
50Ls

BP 60029 - 21 PLACE DU FOIRAIL
31800 SAINT-GAUDENS

Toulouse, le 30/01/2025

Objet : DPemande d'avis sur CU N°
AVENTIN de ESTORC ROMAIN

03147024P0034 a SAINT-

Madame, Monsieur,

Vous nous avez transmis pour avis la demande de CU citée en objet.

Le projet consiste en la reconstruction d'une ruine avec transformation en
habitation, de 130 m2, en zone agncole du PLU de la commune de Saint-
Aventin.

S'agissant d'une ruine (présence uniquement de soubassements) de plus
de 10 ans, nous laissons le service instructeur se positionner sur cette
demande au regard du PLU en vigueur.

Par ailleurs, les éléments fournis ne permettent pas de juger du lien et de
la nécessité pour une activité agricole, Le dossier doit &re complété avec
la iche de renseignements agricoles remplie de maniére exhaustive et
I'attestation MSA personnelle du pétitionnaire.

Vous souhaitant bonne réception de ce courrier,

Nous vous prions d'agréer, Madame, Monsieur, |'expression de nos
meilleures salutations,

Sébastien ALBOUY,
Président

Seébastien ALBOVY

W Centea by T yousign
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